Obec Doubice

OPATRENI OBECNE POVAHY ¢&.1/2008
UZEMNI PLAN DOUBICE

Zastupitelstvo obce Doubice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst.
4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, § 171 nasledujiciho zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
Uzemni plan Doubice

formou opatieni obecné povahy schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Doubice ¢.4 ze dne
27.10.2008.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V grafické dokumentaci izemniho planu je ve vykrese ,,Zdkladni ¢lenéni izemi‘ a v hlavnim
vykrese uvedena hranice zastavéného uzemi obce dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato
hranice byla vymezena ke dni 6.8. 2007.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Doubice Cini 38,0 ha, coz ptedstavuje jen 2,0 %
feSeného uzemi. Zastavéné tzemi tvoii celkem 12 dil¢ich zastavénych uzemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje obce Doubice vychazi z geografické polohy obce v jizni ¢asti spravniho
obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Rumburk, cca 11 km jihozapadné od mésta Rumburku,
na kiizovatce silnic III. tfidy ¢.2652, ¢.2653 a ¢.26327. Hlavni funkci obce ziistane vedle
funkce rekreaéni (vyplyvajici z vysoké krajinné hodnoty pfirodniho prostiedi spadajiciho do
CHKO Labské piskovce a Luzické hory a do Narodniho parku Ceské Svycarsko) i nadale
funkce obytna. Proto vymezuje uzemni plan v omezeném rozsahu plochy pro bydleni, formou
individudlnich jednopodlaznich rodinnych domi, které budou pouze dopliovat stavajici
urbanisticky pudorys sidla. Tyto vymezené plochy pro bydleni by vSak mély byt vyuZzivany
zésadné postupné. Tento postupny proces vystavby je nezbytny s ohledem na Spatnou
dopravni dostupnost a prostupnost obce pro téZkou ndkladni dopravu. Vzhledem k tomu
stanovi Uzemni plan jako piipustny poet soubézné probihajicich staveb na 3 (tfi). Uzemni
plan pfitom vyuZiva ptredev§im plochy navazujici na zastavéné Uzemi a vytvari zaroven
ptedpoklady pro komplexni obnovu vesnice, aby doslo k piirozené integraci ptivodni i nové;jsi
a zejména budouci vystavby. Rovnéz by méla byt soucasné realizovana postupnd obnova



stavajicich rodinnych domi s cilem modernizovat a dale zvysit estetickou a funkéni Groven
existujici zastavby. Vzhledem k rekreacnimu charakteru sidla vymezuje tizemni plan také
nové plochy pro ob¢anskou vybavenost a pro sport.

V ramci ochrany a rozvoje uzemi je preferovana poloha obce v mimotadné¢ hodnotné ptirodni
a historicky osidlené oblasti v ¢esko-némeckém pohranici, na izemi CHKO Labské piskovce
a Luzické hory a NP Ceské Svycarsko. Re$ené uzemi se nachazi v nadmoiské vysce
od 364 m n.m. (v misté, kde Doubicky potok opousti na jihu uzemi obce) az po 533 m n.m.
(vrch SpravedlInost v jihovychodni ¢asti spravniho uzemi obce). Centrum Novych Doubic se
nachazi v nadmoiské vysce 392 m n.m., centrum Starych Doubic v nadmoiské vysce 387 m
n.m. Rozsahl¢ lesni komplexy v okoli sidla vytvareji velmi ptiznivé podminky pro rozvoj
turistiky. Pfirodni hodnoty obce respektuje izemni plan ochranou biehovych porosti podél
vodoteci a ochranou rozsahlych lesnich komplexi v zapadni a vV severni ¢asti feSeného uzemi.
Na uzemi biocenter a biokoridorti (vymezenych v ramci Uzemniho systému ekologické
stability) nenavrhuje izemni pldn Zaddnou novou vystavbu.

Dulezita je i ochrana historickych hodnot, které udrzuji kontinuitu spolecenstvi obyvatel obce
S historickymi kofeny jejich bydlisté. Prvni pisemna zminka o Doubicich je z roku 1552.
Historické hodnoty obce tvofi predevsim tyto nemovité kulturni pamatky: kostel Nanebevzeti
Panny Marie (rejsti.¢. 37837-3665) a hradek Chiibsky (rejsti.é. 25412/5-3700). Veskera
stavebni ¢innost (vCetné udrzovacich praci) na téchto objektech podléhd zvlastnimu rezimu
upravenému zakonem ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.
Vedle téchto pamatkoveé chranénych objektd jsou v koordina¢nim vykrese vyznaceny i ostatni
kulturné spoleéenské prvky, mezi které patii napt. bozi muka a k¥izky u cest. Uzemni plan
kulturni hodnoty obce respektuje a do historickych ¢asti sidla nenavrhuje Zadnou novou
vystavbu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou vymezeny tak, aby nebylo naruSeno
puvodni pudorysné uspotadani sidla.

Z demografického hlediska je dilezité, Ze uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro zastaveni
ubytku obyvatel, podporuje stabilizaci a pfiméteny rozvoj sidla (avSak 1 ptes pfedpokladanou
vystavbu na novych plochach se Doubice nikdy nepfiblizi svému populaénimu vrcholu z roku
1869, kdy zde Zilo 1 293 obyvatel). Pokud by se naplnily plochy vymezené tzemnim planem
pro novou bytovou vystavbu, mohl by pocet obyvatel Doubic vzrlst ze soucasnych 100
obyvatel na cca 250 obyvatel, ¢ili na dvouaplilndsobek soucasného stavu. (Tento teoreticky
vypocet cilového poctu obyvatel vychazi z predpokladu, Ze velikost parcel pro nové obytné
objekty bude €init v priiméru 2 000 m? a je zatiZzen nepiesnosti, nebot’ nelze urcit pomér mezi
trvale a prechodné bydlicimi.)

Pro obec je dulezité i uchovani hospodaiského potencidlu tzemi obce, ktery spociva
predev§im v ochrané vSech vyrobnich ploch, které tvoti ekonomickou zakladnu Doubic.
Uzemni plan integruje do zastavéného tzemi obce i civilizaéni prvek, ktery ¢asteéné ovlivnil
urbanizaci Doubic a ktery tvofi silnice 111/2652, 111/2653 a 111/26327 i nedaleké silnice 11/263
a I1/265. Poloha obce podél téchto silnic vytvari ptiznivé podminky pro jeji pfimefeny rozvoj,
nebot’ umoznuje spojeni nejen s centrem spravniho obvodu, méstem Rumburkem, ale také
s dal§imi meésty severoCeského regionu. Do ochranného pasma silnic III. tfidy nenavrhuje
uzemni plan Zadnou novou vystavbu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Urbanistickd koncepce navrhuje pro novou vystavbu pifedev§im plochy v prolukach
zastavéného Uuzemi. Pfitom bude novd vystavba zahrnovat pievazné individudlni



jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim. Ty budou svym charakterem a celkovym
architektonickym vyrazem piizpusobeny stavajici zastavbé, kterd ma své historické kotfeny
dané polohou obce v ¢esko-némeckém pohrani¢i. Dodnes se zde zachovalo mnoho pivodnich
podstavnych domil. Zejména objekty udrzované chalupaii a objekty, které slouzi jako
penziony, vykazuji vysokou vytvarnou hodnotu. Nové plochy jsou navrzeny tak, aby i nadale
zustala zachovana dominanta kostela, ¢emuz musi byt pfizplisobena i planovand zéastavba
oblanské vybavenosti v centru obce. Uzemni pldn zachovava mista s vyhledy do okolni
krajiny, do kterych nenavrhuje zadnou vystavbu, aby nebyl narusen krajinny raz. Kone¢nym
cilem budouciho usporadani sidla je uchovani jeho rozvolnéné zastavby a veskerych
piedpokladii pro pInéni funkce naro¢ného obytného a rekrea¢niho sidla s pfimérenym
rozvojem cestovniho ruchu. V ramci urbanistické koncepce jsou respektovany prostorové
naroky na vytvarné feseni staveb dle pozadavkl spravy CHKO a NP.

A) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje ve spravnim tizemi obce Doubice celkem 39 rozvojovych ploch,
Z nichz je 30 ploch bydleni venkovského charakteru, tfi plochy jsou navrzeny pro kotfenové
Cistirny odpadnich vod, dvé plochy jsou vymezeny pro vodni nadrze a po jedné plose bude
vyuzito pro zemédélskou prvovyrobu, obcanskou vybavenost, sport a parkovisté. Dale jsou
vymezeny Ctyfi rezervni plochy pro bytovou vystavbu. Jednotlivé plochy jsou prehledné
uvedeny v nasledujici tabulce:

o1 Maximalni P
p%f:lf?y Vyuziti plochy potet rodin- \;}I'cr)rcl;l;/a
nych domi
ZV1 Plocha zeméd¢lské prvovyroby - 0,09
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,12
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,14
T4 Kofenova Cistirna odpadnich vod - 0,15
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,12
B7 Plocha bydleni venkovského charakteru 4 0,71
B8 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,14
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,08
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,06
B11l Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,17
B12 Plocha bydleni venkovského charakteru 3 0,54
B13 Rezervni plocha - 0,10
B14 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0,41
B15 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,17
B16 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0,42
B17 Rezervni plocha - 0,25
VP18 Vodni toky a plochy - 0,15
B19 Rezervni plocha - 0,46
B20 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,24
021 Obcanska vybavenost - 0,85
B22 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,17
S24 Plocha pro sport - 0,85




Cislo weor Maximalni Vyméra
Vyuziti plochy ocet rodin-

plochy I;ych o plochy
B25 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,11
B27 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,12

VP28 Vodni toky a plochy - 0,70
B29 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,20
B30 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0,22
B33 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,16
B34 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,13
B35 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,28
B36 Plocha bydleni venkovského charakteru 2 0,40
B37 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,24
B38 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,10
B39 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,19
B40 Rezervni plocha 0 0,17
B41 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,27
B42 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,16
B43 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,05
T44 Kofenova Cistirna odpadnich vod - 0,39
T45 Kofenova Cistirna odpadnich vod - 0,42
B46 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,10
B47 Plocha bydleni venkovského charakteru 1 0,15
P48 Parkovisté - 0,22

Ctyfi nejvétsi zastavitelné plochy jsou blize specifikovany:

Plocha B7:

vyuziti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,
rozloha: 0,71 ha,

kapacita: 4 individualni rodinné domy,

lokalizace: severni ¢ast Doubic,

charakteristika: plocha vypliuje prostor mezi stavajici zastavbou vychodné od silnice
I1I/2653 na severu sidla. Tato obytna lokalita je stavajici mistni komunikaci
rozd¢€lena na dvé Casti,
dopravni _napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedouci ze silnice II1/2653 na
severovychod
k penziénu,

zduvodnéni: vyuziti proluky ve stavajici zastavbé pro bytovou vystavbu, snadné napojeni
na inzenyrskeé sité.

Plocha B12

vyuziti plochy: plocha bydleni venkovského charakteru,

rozloha: 0,54 ha,

kapacita: 3 individualni rodinné domy,

lokalizace: severni sektor zastavitelného uzemi obce,



charakteristika: plocha se rozklada po obou stranach stavajici nezpevnéné mistni komunikace
vychazejici v blizkosti bozich muk ze zpevnéné mistni komunikace (vedouci
od hotelu JEF na sever K penziéonu) severovychodnim smérem k odloucené
obytné lokalité situované na severnim biehu rybnika,
dopravni napojeni: ze stavajici nezpevnéné mistni komunikace odbocujici ze zpevnéné mistni
komunikace severovychodnim smérem,

zdiivodnéni: urbanistické propojeni stavajici zastavby lokalizované u hranic obce s centrem
Doubic.

Plocha O21:

vyuziti plochy: obCanska vybavenost,

rozloha: 0,85 ha,

lokalizace: centrum Doubic,

charakteristika: na ploSe vymezené v prostoru mezi silnici 11I/2652 a lokalnim biocentrem
LBC 5 zapadné od rybnika je navrzeno kulturné spolecenské centrum obce,
jehoz soucasti by mohl byt mimo jiné i lazensky dim, hotel, restaurace
a dalsi. Na tuto plochu je mozné umistit takové objekty, u kterych bude
dolozeno, Ze nebudou piekro¢eny hygienické limity hluku stanovené
nafizenim vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi pied nepiiznivymi G€inky
hluku a vibraci. Toto dolozeni, v¢etné¢ névrhu piipadnych protihlukovych
opatieni, musi byt provedeno pied vydanim stavebniho povoleni pro stavby
realizované na této plose.

dopravni napojeni: ze silnice 111/2652.

Plocha S24:

vyuZiti plochy: plocha pro sport,
rozloha: 0,85 ha,
lokalizace: centralni ¢ast Doubic,
charakteristika: nové sportovisté je navrzené jizné od kiizovatky I11/2653 a I11/2652, naproti
penzionu. Vychodnim okrajem této sportovni lokality bude prochézet vedeni
elektrické energie VN 22 kV. Na tuto plochu je mozné umistit takové
objekty,
u kterych bude doloZeno, Ze nebudou piekro¢eny hygienické limity hluku
stanovené¢ nafizenim vlady ¢€.148/2006 Sb., o ochrané¢ zdravi
pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Toto dolozeni, v¢etné navrhu
ptipadnych protihlukovych opatfeni, musi byt provedeno pied vydanim
stavebniho povoleni pro stavby realizované na této plose.
dopravni napojeni: ze silnice I11/2562, resp. ze stavajici mistni komunikace prochazejici
kolem
penzionu,
zdiivodnéni: vyuziti velmi kvalitniho pfirodniho prostfedi pro rozvoj sportovnich aktivit.

B) Vymezeni ploch uréenych k prestavbé

Na tzemi obce vymezuje tizemni plan celkem ¢tyfi plochy ptestavby. Jedna se o plochy ZV1,
B8, P48 a ¢ast plochy O21.



C) Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemni plan nenavrhuje v feSeném uzemi Zadné nové samostatné plochy sidelni zelené¢.

D) Vymezeni ploch a koridora uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Doubice &tyfi plochy tzemnich rezerv —
na severovychodnim okraji sidla (plochy B13 a B17), ve vychodni ¢asti Doubic, jizné
od lokalniho biokoridoru K11 (plocha B19) a pii silnici 111/26321 v jizni ¢asti sidla (plocha
B40).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

A) Doprava
Silnice
Uzemni plan nenavrhuje na useku silniéni sité¢ Zadné upravy smérového, vyskového

a Sitkového vedeni.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace k obytnym plochdm B2 a B29 a ke kapliéce.
Mistni komunikace se navrhuji vyhradné podle novelizované CSN 736110 a dle vyhlasky
5001/2006 Sb., kde §22 urcuje uli¢ni koridor o minimalni Sifce 8 m. Dale jsou navrzeny dvé
vyhybny a jedno obratisté na mistni komunikaci, ktera prochézi stavajici plochou individudlni
rekreace v severovychodni ¢asti obce.

Verejna doprava

V ramci vetejné dopravy nenavrhuje izemni plan z4dna nova opatieni. Pouze jsou navrZzeny
zalivy autobusovych zastavek, bez naroku na plochy vyjadiitelné v méfitku 1 : 5 000, a jsou
vymezeny zony dostupnosti 5 min. a 8 min. k t¢émto autobusovym zastavkam.

Komunikace pro pési a cyklisty

Vzhledem k sitkovym parametrim stavajicich uli¢nich prostort uzemni plan vybudovani
chodnik® nenavrhuje. V novych obytnych plochich navrhuje izemni pldn komunikace pro
pesi minimaln€ po jedné strané podél novych mistnich komunikaci s Sitkovymi parametry 2
m.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany Zadné nové cyklistické trasy. Na tizemi Néarodniho parku
Ceské Svycarsko nebudou stavajici turistické, cykloturistické znagené trasy ani hipostezky
roz§ifovany.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje v jihovychodni &asti stavajiciho vyrobniho areilu nové centralni
parkovisté To muze byt feSené i jako Casteéné kryté, coz bude dilezité zejména v zimnim
obdobi. Zaroven je parkovani vnovych obytnych plochach a u zafizeni obcanské
vybavenosti feSeno v ramci regulativii vyuziti funkcnich ploch.



B) Obcanské vybaveni

V ramci obCanské vybavenosti vymezuje tzemni plan vychodné od rybnika v centralni
¢asti Doubic plochu O21 pro budouci kulturné spolecenské centrum obce. V jeho blizkosti,
jizné od kiizovatky silnic 111/2652 a I11/2653, je navrzeno nové sportoviste.

C) Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje na plochach VP18 a VP28 obnovu dvou rybnikii (Dolni rybnik se
nachdzi na Doubickém potoce pod obci, Horni rybnik leZi na bezejmenném pfitoku
Doubického potoka severné od obecniho ufadu), které by mély plnit piedev§im
protipovodnovou funkci.

Uzemni plan zadné upravy vodnich tokli nenavrhuje.

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan Zadni nova opatieni na useku zasobovani vodou nenavrhuje, kromé novych
vodovodnich fadt pro potieby rozvojovych obytnych ploch B2, B7, B9, B11, B12, B25, B29,
B30, B35 a B41, které povedou v té€lesech novych ¢i stdvajicich mistnich komunikaci, popt.
podél silnic I11/2653 ¢i 111/26327.

(Vedeni stavajicich i navrhovanych vodovodnich radii na uzemi obce je zakresleno v grafické
dokumentaci, ve vykrese ,, Koncepce verejné infrastruktury — zasobovani vodou ).

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Pro zajisténi Cisténi splaSkovych odpadnich vod navrhuje uzemni plan v obci vybudovani
oddilné kanalizace napojené na tii navrhované kofenové €istirny odpadnich vod.

Plocha pro kofenovou ¢istirnu odpadnich vod (KCOV) T4 se nachazi severné od Malého
rybnika a bude obsluhovat nejzadpadné&jsi okraj zastavéného Gizemi vcetné rekreacnich ploch
anové navrzenych ploch B15, B16, B17 a B41. Do KCOV T44, lezici zapadné od Velkého
rybnika, budou svedeny odpadni vody z celé jihozapadni ¢asti obce, nékolik objekti leZicich
severné od KCOV a &ast objektll obanské vybavenosti (obecni ufad a Hotely JEF
a Hubertus). Na tuto KCOV budou svedeny i vody z navrhovanych ploch B11, B12, B22,
B30 a B33 az B40. Zbytek uzemi obce bude odkanalizovan pomoci KCOV na plose T45
situované jihozapadné od obce pti komunikaci III/ 2653.

Srazkové vody budou likvidovany tam, kde to lokalni poméry dovoluji, zasakovanim v mist¢
vzniku nebo odvadény stavajicimi otevienymi odvodinovacimi piikopy do vodoteci.

(Umisténi navrhovanych COV, jakoz i trasy stavajicich i navrZenych kanalizacnich radii
V Doubicich jsou znazornény v grafické dokumentaci, ve vykrese , Koncepce verejné
infrastruktury —Elektricka energie, kanalizace*.)

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce Doubice si nevyzadaji vybudovani zddnych novych transformacnich
stanic. Narust potieby elektrické energie bude kryt ze stavajicich trafostanic, u nichz bude
potieba pouze zvysit vykon.



(Stavajici vedeni elektrické energie VN 35 kV az k jednotlivym transformacnim stanicim na
uzemi obce je znazornéno v grafické dokumentaci, ve vykrese , Koncepce verejné
infrastruktury - Elektricka energie, kanalizace*.)

Teplo

Za ucelem snizeni negativnich ucinkd lokalnich topenist’ na Cistotu ovzdusi v obci navrhuje
uzemni plan elektrifikaci zdroji vytapéni ¢i vyuziti alternativnich zdrojl, jako je solarni
energie ¢i biomasa.

Plyn

Uzemni plan plynofikaci obce Doubice nenavrhuije.

Spoje

Na tseku telekomunikaci nenavrhuje izemni plan zadné zmeény.

D) Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci nakladani s odpady.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

A) Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V ramci tvorby krajinného prostiedi je izemni pldn zaméfen predev§im na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Déle jsou na uzemi obce navrZzeny dvé vodni nadrze
—V lese jthozapadné od Doubic a ve vychodni Casti sidla (v trase lokalniho biokoridoru K11).

B) Uzemni systém ekologické stability

Na katastralnim uzemi obce Doubice navrhuje tzemni plan 4 prvky mistniho Uzemniho
systétmu ekologické stability - dv€ lokalni biocentra a dva lokalni biokoridory. Dale byl
navrzen jeden interak¢ni prvek.

Dvé lokalni biocentra se rozkladaji na jihovychodnim okraji feSené¢ho tzemi, kolem vrchu
SpravedInost LBC 7 (,,Spravedlnost®) a kolem vétsiho rybnika v centru obce LBC 5 (,,Rybnik
vV Doubicich®). ZLBC 5 vede vychodnim smérem nejprve kolem obecniho ufadu, potom
loukami az k LBC 6 ,,V bukéch* (mimo feSené uzemi) funk¢ni lokéalni biokoridor K11.
Z jizniho okraje LBC 6 vychdzi na zapad lokalni biokoridor K13, ktery je zatstén do LBC 7,
po celé své délce vSak prochazi katastrem obce Chiibska. Z LBC 7 vede lokalni biokoridor
K12 nejprve na zapad, poté se staci na jihozapad a kopiruje hranici obce, aby se u silnice
[11/2653 napojil na nadregionalni biocentrum.

Kromé téchto prvkil mistniho Uzemniho systému ekologické stability se nachazi v Doubicich
jesté interakéni prvek IP 3 (,,Horni Doubicky rybnik®), ktery byl vymezen kolem mensiho,
severnéji polozeného rybnika.

Nadregionalni a regionalni USES zasahujici do feSeného tizemi byl pievzat z konceptu UP
VUC Usteckého kraje. Do jihozapadni &asti katastru obce zasahuje rozsahlé lesni
nadregionalni biocentrum zasahujici v feSeném uzemi oblasti kolem vrcholu Bor a sahajici az
k Vranimu vrchu. Zaroven vychodni ¢ast (véetné celého zastavéného izemi) lezi v ochranné



zong¢ nadregiondlniho biokoridoru K7, jehoz osa probihd od vrchu Velka Tisova na Gzemi
obce Kytlice severozdpadnim smérem pies Rybnisté a Vapenny vrch a dale na severozapad
mimo feSené Gizemi.

(Podrobné jsou jednotlivé prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability
popsany v tabulce v odiivodnéni vizemniho pldanu.)

C) Protierozni opatieni

Vzhledem ke slozité¢ konfiguraci a vysoké Clenitosti terénu navrhuje uzemni plan doplnéni
krajinné zelené¢ podél polnich cest a na mezich, vysadbu extenzivnich sadii na svazitych
pozemcich, déale zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych past ve formé vsakovacich
a sedimentacnich pasu.

D) Ochrana pred povodnémi

Doubice jsou odvodnovany Doubickym potokem, protékajici sidlem od severovychodu
k jihozapadu. Uzemni plan navrhuje obnovu dvou ptivodnich rybnikil (v lese na Doubickém
potoce pod obci a ve vychodni ¢asti sidla vychodné od obecniho ufadu) s protipovodiiovou
funkci. Dalsi protipovodnova opatieni nejsou navrhovéna.

E) Koncepce rekreace

Vzhledem k poloze na rozhrani CHKO Labské piskovce a Luzické hory a na tizemi NP Ceské
Svycarsko ma obec Doubice vedle obytné funkce jesté vyznamnou funkci rekreaéni. Vet
rekreacni lokalita se rozkldda v severovychodni ¢asti sidla, pfi levém biehu Doubického
potoka. Nové plochy pro individualni rekreaci izemni plan nevymezuje. Zaroven neni potieba
rozSitovat sit’ stdvajicich cyklostezek. V prostoru jizn€ od kiizovatky silnic 111/2652 a 111/2653
je v8ak navrzeno nové sportoviste.

6. STANOVENI PODMiNEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

A) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI
PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Tyto plochy pokryvaji celou obytnou ¢ast urbanistického pldorysu sidla. Nové plochy
vymezuje uzemni plan v prolukach a po obvodu zastavéného izemi sidla.

Hlavni vyuziti: - bydleni v rodinnych domech,
- mistni komunikace, pési cesty,
- gardze v ramci vlastniho pozemku;
Pripustné vyuziti: - vetejna prostranstvi a plochy vetejné zeleng,
- zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potiebu,
- parkovisté pro osobni automobily na pozemku rodinného domu,
- détska hiiste,
- nezbytnd dopravni a technické infrastruktura;




Podminéné pripustné vyuziti: - obytné objekty s dvéma nadzemnimi podlazimi,
- u ploch B41 a Bl6 musi byt zachovan pfistup pro
zemédélskou
techniku na sousedni zeméd¢lské pozemky,

- stavby pro drobné femesIné podnikani, které nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi, pohodu bydleni navymezené plose
ajsou slucitelné sbydlenim a slouzi zejména ptislusné
plose;

Nepripustné vyuziti: - na plochach B13, B41, B27 a B29 obytné objekty do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa,
- vSe ostatni;
Podminky prostorového usporddani: - maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 %,
- velikost stavebnich pozemkii min. 1 000 m?.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKA VYBAVENOST

Tyto plochy jsou rozmistény zejména v centru Doubic, piedev§im zapadné od rybnika,
kde je také vymezena nova plocha.
Hlavni vyuziti: -  zatizeni pro maloobchod a stravovani,
- ubytovaci objekty,
- objekty pro administrativu,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;
Pripustné vyuziti: - zatizeni péce o déti, Skolska zatizenti,
- zdravotnicka zatizeni a objekty pro socialni sluzby,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- plochy vetejné zeleng,
- sportovni plochy (télocviény, hiiste),
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura,;
Podminéné pripustné vyuZiti: - na ploSe 021 lazenisky diim, popft. hotel, restaurace,
- upravy a modernizace stavajicich objektii véetné¢ komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu
o vice nez jedno podlazi,

- na plose O21 je mozné umistit takové objekty, u kterych bude
dolozeno, ze nebudou piekroceny hygienické limity hluku
stanovené natizenim vlady ¢.148/2006 Sb., o ochran¢ zdravi
pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci. Toto doloZeni,
vcetn€ navrhu ptipadnych protihlukovych opatfeni, musi byt
provedeno pied vydanim stavebniho povoleni pro stavby
realizované na této plose;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani. - vysSka objektli max. 15 m po hieben stiechy.
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PLOCHY PRO SPORT

Tyto plochy jsou v soucasné dobé lokalizovany u kiiZovatky silnic I1I/2653 a I11/2652
a v zazemi hotelu JEF, nova plocha je navrzena u penziénu jizné od ktizovatky silnic 111/2653
a 111/2652.
Hlavni vyuziti: -  hiisté pro mi¢ové hry,
- koupaliste,
- plochy vefejné zeleng,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;
Pripustné vyuziti: - objekty socidlniho zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- détska hiiste,
- sportovni haly,
- nezbytné dopravni a technicka infrastruktura;

Podminené pripustné vyuziti: - zatizeni, kterd budou plnit dopliitkovou sluzbu ke sportovnimu

zafizeni (zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci),

- na plose S24 je mozné umistit takové objekty, u kterych bude
dolozeno, ze nebudou piekroceny hygienické limity hluku
stanovené nafizenim vlady ¢.148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci. Toto dolozeni,
vcetn€ navrhu ptipadnych protihlukovych opatfeni, musi byt
provedeno pted vydanim stavebniho povoleni pro stavby
realizované na této plose;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - oploceni do max. vyse 2 m,
- zabrany za brankami fotbalového hfiSt¢ min. 6 m.

PLOCHA JEZDECKEHO KLUBU

Tato plocha se nachazi na zapadnim okraji Doubic.
Hlavni vyuziti: - klubovna,
- zafizeni pro parkur,
- ohrada pro kong,
- nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

Pripustné vyuziti: - tribuna,
- oploceni,
- vefejna zelen,

- parkoviste,

- objekty socidlniho zazemi (WC, umyvarny, Satny);
Podminéné pripustné vyuziti: - kryta jizdarna a objekty pro ustdjeni koni;
Nepripustné vyuziti: - vSe ostatni.
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PLOCHY REKREACE
PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE

Tyto plochy se nachazeji na severovychodnim okraji zastavéného izemi, az u hranic obce.
Hlavni vyuZiti: - stavby pro individualni rekreaci,
- mistni komunikace, pési cesty;

Pripustné vyuziti: - vetejna prostranstvi a drobné plochy verejné zelené,

- zahrady s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potiebu,

- gardze v ramci vlastniho pozemku,

- cyklostezky,

- hfiste,

- ohniste,

- oplocenti,
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti: - drobné stavby, které plni doplinkovou funkei k stavbé hlavni;
Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporddani: - maximalni vyska zéstavby: jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 %,
- velikost stavebnich pozemkd min. 600 m?.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VYROBA A SKLADY

Tyto plochy se rozkladaji v jizni Casti sidla.
Hlavni vyuziti: -  zafizeni pro vyrobu a skladovani,
- plochy ochranné zelené,
- Vvefejnd prostranstvi a parkovisté;
Pripustné vyuziti: - zemeédélské stavby bez chovu hospodarskych zvitat,
- objekty pro stravovani,
- manipulacni plochy,
- objekty pro administrativu,
- zafizeni pro socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
- plochy vetejné zeleng,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti: - objekty pro praimyslovou vyrobu, za podminky, ze nebudou
prekroc¢eny imisni limity;

Nepripustné vyuziti: - vSe ostatni;
Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zelené,
- vySka staveb max. 12 m po hieben stfechy (mimo
technologickd  zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véze, administrativni budovy apod.).

12



PLOCHY ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Tyto plochy jsou vymezeny u lesa pfi silnici 11I/2653 na severnim okraji Doubic.
Hlavni vyuziti: -  stavby pro zemédélskou vyrobu,
- plochy ochranné zeleng,
- vefejnd prostranstvi a parkoviste;
Pripustné vyuziti: - ustajeni hospodaiskych zvirat,
- manipulacni plochy,
- skladové objekty,
- objekty pro stravovani,
- administrativa,
- socialni zatizeni (WC, umyvarny, Satny),
- plochy vefejné zeleng,
- nezbytna dopravni a technickéd infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani: - podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou
tvofit plochy zeleng.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PARKOVISTE

Plocha pro parkovisté je navrzena na ¢asti stavajiciho vyrobniho arealu.
Hlavni vyuziti: - parkovani osobnich vozidel;
Pripustné vyuziti: - lavicky,
- objekt pro obsluhu, drzbu a ostrahu parkoviste,
- oploceni,
- ptjcovna kol,
- plochy vetejné zeleng,
- odvodnéni,

- vefejné osvétleni,

- vhodné feSené zakryti parkovanych vozidel,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminené pripustné vyuziti: - nezbytné socialni zazemi (WC);

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KORENOVE CISTIRNY ODPADNICH VOD

Plochy pro kofenové C(istirny odpadnich vod jsou vymezeny jihozapadné od sidla
pfi komunikaci I11/2653, zapadn€ pod hrazi Velkého rybnika a severné nad Malym rybnikem.

Hlavni vyuZiti: - kofenové Cistirny odpadnich vod,
Pripustné vyuZiti: - nezbytna vefejna infrastruktura,

- plochy krajinné zelen¢;

- nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuziti: - v§e ostatni.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuziti: - parkové tpravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s lavickami,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti: - détska hriste;

Nepripustné vyuZiti: - vSe ostatni;

Podminky prostorového usporadani: - skladba dievin odpovidajici ptivodni dievinné skladbé.

S ohledem na specificky charakter obce a na skutecnost, ze se feSené izemi nachazi na

rozhrani Chranénych krajinnych oblasti Labské piskovce a Luzické hory a na uzemi
Narodniho parku Ceské Svycarsko, je nutné pfi realizaci vystavby respektovat i nasledujici
podrobné regulativy.

Pfi realizaci objektil je nutno vychdzet ze skutecnosti, ze vlastni proporce objektl

vychazi z tradi¢niho uspotfadani liniového domu v regionu. V feSeném uzemi existuje nékolik
vlivil lidového stavitelstvi (od pfizemniho roubeného domu luzického typu az po patrovy
hrazdény diim). Za tim G¢elem bude zvlaste dilezité:

Dodrzet obdélnikovy pidorys stavby v minimalnim poméru 1 : 2.

Dodrzet sitku priceli mezi 5 a 7,5 m.

Situovat piizemni, popf. polopatrovy ¢i patrovy objekt na zakladé posouzeni daného
mista 1 okoli zastavby. U polopatrového objektu je nutné posoudit navaznost tradi¢niho
proporcniho feSeni (které neni nékdy mozné z hlediska stavajicich stavebné technickych
predpisit). U patrovych objektl je tfeba upfednostnit materialové €i jiné oddéleni horniho
podlazi.

Dodrzet typ sedlové stiechy ve sklonu 40-45°. (V nékterych odiivodnénych piipadech,
zejména pii vEtSim objemu a historickych souvislostech, 1ze pouZit odpovidajici stfechu
mansardovou).

Provést nasazeni stfechy v Grovni stropu pfizemi, tzn. bez plidni nadezdivky (s vyjimkou
polopatrového typu stavby).

Orientovat sttechu hiebenem soubézné s delsi stranou padorysu.

Dodrzet pti feSeni stavby, ale i dodateCnych pftistaveb, nastaveb a vestaveb zakladni
vysku jednotlivych hmot s jednozna¢nou dominanci hlavniho traktu.

Dodrzet zakladni konfiguraci tvaru stiechy, tzn. neménit pii dodate¢nych upravach jeji
tvar, sklon, nasazeni, orientaci hiebene a stieSni okna (vikyte pouzivat tak, aby bylo toto
pravidlo zachovéano).

Respektovat a obnovovat u lidovych staveb zdobny detail (napt. fezbarské zdobeni
atvarovani tzv. podstavky nebo ornamentidlni obklad S$titu rlzné barevnymi
a tvarovanymi bfidliénymi Sablonami). PienaSeni téchto prvka do novostaveb plsobi
cizorodé.

Architektonicko-urbanistické zasady zmén vyuZiti izemi

Neumistovat nové stavby ve volné krajiné mimo zastavéné tizemi sidla.

Zachovat charakter rozvolnénych zastaveb bez jejich zahu$tovani, s vyjimkou
dochovanych stavebnich mist, za piedpokladu, Ze nedojde k jinému stfetu se zajmy
ochrany ptirody (napt. ochrana druht).

Neménit pii plosném rozvoji sidla historicky danou urbanistickou nebo sidlistni strukturu.
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e Nenaru$ovat a neménit pii plosném rozvoji sidla obraz sidla v krajiné — jeho siluetu.

e  Neménit pii ploSném rozvoji sidla konfiguraci a uspotradani terénu.

e  Neménit pii ploSném rozvoji sidla historicky dané prostorové meétitko krajiny.

e  Zachovat pii parcelaci pozemku pro vystavbu terénni podminky a historicky dochovanou
parcelaci sidla.

Zasady umisténi staveb na pozemku

Pfi umistovani objektl na pozemcich je tfeba vychéazet z mistnich terénnich podminek,
s respektovanim zplsobu umistovani plvodnich objektd. Ptitom bude nutné vychazet
z tradi¢nich ovétenych principii, zejména pi1 oddéleni prostorti soukromych od vetejnych.
Cilem je zachovani charakteru sidla a docileni maximalné mozného komfortu pii vyuziti
pozemkii.

Za tim Ucelem bude zvlasté dulezité:

e Respektovat urbanisticky charakter uzemi, zejména stavajici zptisob umisténi objektl
na pozemcich (uli¢ni ¢ara a pod.).

e Respektovat objem, orientaci a charakter stavajici zastavby, zejména vysku fimsy, sklon
stiechy, pocet podlaZzi, orientaci hfebene apod.

e Respektovat stavajici terén a minimalizovat vznik terénnich novotvart, zejména orientaci
objektl delsi stranou soubézné s vrstevnici (pfi velkém prevySeni vyuzivani zétezl
apod.).

e Umistovat objekty tak, aby byl maximalné vyuZit potencial oddé€leni vetejného
a soukromého prostoru.

e Umistovat objekty tak, aby byl zajistén jejich vhodny ptrechod do volné krajiny
prostfednictvim zahrady nebo sadu.

e  Zajistit vystavbu novych objektl (popt. rekonstruovat stavajici) tak, aby byla zachovana
kontinuita historického vyvoje, aby mohly byt uplatnény nejnovéjsi technologie
a standardy soucasného bydleni.

Pouziti tradicnich materidli musi vychazet z mistnich podminek. VétSina téchto materiala
vyvolava silny esteticky tc¢inek sama o sobé nebo pfi maximalné jednoduchém a €inném
technologickém zpracovani (napf. bfidlicnad krytina, piskovcové kvadry s texturou ru¢niho
opracovani, kladené s minimalni sparou, dievény Siroky obklad kladeny na svislo apod.). Tyto
materialy lze uplatnit i u soucasné stavby, né¢kdy i v kombinaci s materialy novodobymi.
V této souvislosti bude nutné pii stavebnim fizeni konzultovat se Spravami CHKO a NP
zejména nasledujici stavebni a prostorova hlediska:

Fasad

e Resit srubové konstrukce fasady bez presahtl z hranénych tramd, spojeni ,na rybinu®,
nebo spojeni zamkové.

e Klast dievény obklad pouze svisle na sraz s preliStovanim S minimalni Sitkou prken
15cm.

e Pouzivat hrazdéné fasady pievazné u horniho patra s pfiznanim drevénych konstrukénich
prvkll a vyplinového zdiva, které v ptipad¢ rtiznych typt hlinénych vymazavek tvori
plasticky povrch (nepouzivat imitace konstrukce prkny).
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Realizovat kamenné fasady pouze z mistnich materialt (typické jsou kamenné kvadry
kladené s minimalni maltovou sparou), nepouzivat nepiivodni kamen, popt. zdsadné
odli$ny zptisob zpracovani (napf. lestény).

Pouzivat Stukové fasady hladké, s pievazné jednobarevnym bilym natérem, jiné
kombinace pouzivat jen v piipad¢ historickych navaznosti a souvislosti po peclivém
posouzent.

Nepouzivat srubové roubené konstrukce z nehranéné kulatiny.

Neumistovat do stitu plastické novotvary, zejména vyklenky, ryzality, arkyie apod.

Krytina

Pouzivat krytiny, které se barvou i rastrem co nejvice blizi tradicni, tzn. bfidlicné,
Sindelové ¢i eternitové krytin€ v tmave Sedé az Cerné barvé.

Pouzivat u skladacich krytin drobné&jsi rozméry s matnym povrchem a bez velkého
zvInéni ¢i jinak vyraznych tvara.

Posoudit podle konkrétni situace moznost pouziti skladané krytiny v barvé palené tasky
(pouzit pouze v ptipadé historickych souvislosti).

Nepouzivat velkoplosné krytiny typu vinity plech a lesklych barevnych povrchii (napf.
odstin ,,visnova“).

Vypli otvoru

Pouzivat pti rekonstrukcich pouze tradi¢ni ¢lenéni a velikost okennich otvort.

DodrzZet u novostaveb symetrii Stitového priiceli a velikostni pomér okennich otvort
(vetsi v prizemi a mens$i ve Stite).

Stity, presahy stiech, ostatni stavebni detaily

Nepftipoustét presahy stfechy nad Stitem nad miru obvyklou v tradi¢nim feSeni.
Umoznit V rdmci navaznosti na tradi¢ni feSeni prvka zéprazi nebo jejich ¢asti.
Ptiznavat konstrukéni prvky stfechy bez dodate¢nych tprav.

Oddgélit u patrovych konstrukci materidlové vhodnym zptisobem horni patro.
Umist'ovat komin blizko hiebene, nejlépe z druhé strany vchodu.

Pouzivat vikyie pouze se sedlovou nebo valbovou stiechou v §ifce rozpéti mezi dvéma
krokvemi s minimalnim rozestupem 4-5 m.

PouZzivat pultovy, resp. mansardovy vikyf vrozméru a rozsahu obvyklém podle
tradi¢niho uspotfadani.

Upravy okoli, oploceni, zeler:

Upfednostiiovat tradi¢ni feSeni plot, tj. dfevénych, latkovych ¢&i plankovych,
v obvyklych tradi¢nich rozmérech a ¢lenéni poli.

Nepftipoustét technologické a materidlové teSeni, které neodpovida charakteru
a hodnotam daného uzemi, tj. zejména plné zdi ze Stipan¢ho betonu, plechovych
materialli, draténé ploty velkého rozsahu apod.
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e Upfednostiiovat tradi¢ni feSeni zpevnénych ploch, zejména mistnimi materialy (piskovec,
¢edic) v tradi¢nich technologickych postupech.

e Upftednostnovat tradi¢ni feSeni zpevnéni terénnich uprav (tarasy).

e Minimalizovat vystavbu samostatnych technickych objektl (garaze, garazova stani,
dfevniky) a upfednostiiovat jejich feseni v ramci hlavniho objektu.

e Piicleniovat drobné doprovodné objekty ke stavajicim objektlim a jejich kompaktni hmoté
objemu.

e Respektovat pfi Upravach terénu jeho stavajici konfiguraci a minimalizovat vysku
a rozsah opérnych zdi, teras apod.

e Pouzivat pfi vystavbé samostatné stojicich technickych objektd stejnd proporcni
I materialova pravidla jako u objekt hlavnich.

e Dodrzet v zavislosti na stavajicim okoli rozsah oplocenych a neoplocenych pozemkul
a zpevnénych ploch kolem objekti.

e Nepouzivat pfi upravach zahrad cizokrajné stromy a kete, v druhové skladbé respektovat
tradi¢ni uspotadani venkovské zahrady.

e Pouzivat u ovocnych stromill vysokokmeny.
e Pouzivat v ramci sidla pii upravach vetejnych prostort, aleji apod. pouze mistni a tradi¢ni
dreviny (lipa, javor, jasan).

Spole¢nym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist,
nebot’ izemi obce mé charakter izemi s archeologickymi nélezy. Jelikoz vétSina provadénych
zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolé pottebu zachranného
archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pied realizaci jakékoliv vystavby souhlas
Archeologického tstavu Akademie véd CR.

B) Nezastavitelné plochy

Nezastavitelné plochy predstavuji v obci Doubice zejména lesy, trvalé travni porosty, vodni

plochy a toky, krajinna zelen a ndletova a doprovodna zelen.

Pripustné vyuziti: - ¢innosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou prvovyrobou a lesni
produket,

- ¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability
v Gizemi (realizace USES a dalsich opatieni pfispivajicich k vy$si retenci
krajiny a opatieni zvysujici ekologickou stabilitu izemi);
Podminéné pripustné vyuziti: - nezbytné nutna technicka a dopravni infrastruktura,
- prvky drobné architektury (kiizky, pomniky apod.),
- informacni  tabule, pfistteSky a turistické znacky,
za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi vytvarnou hodnotu
okolni krajiny;

Nepripustné vyuziti: - vystavba novych objekti pfislusnych do zastavitelnych ploch.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Pripustné vyuziti: - zatizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry v tizemi,
- protierozni zelen,

- ochrana proti zaplavam,;
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Podminéné pripustné vyuZiti: - omezené rekreacni vyuzivani;
Nepripustné vyuziti: - regulace vodnich tokl bez souhlasu dotéenych organt statni spravy.

7. VYMEZENI VPS, VPO A STAVEB K ZAJISTOVANI OBRANY A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

A) Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zékona &.
183/2006 Sb.):

Vertejné prospésné stavby uvadi nésledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu ,,Vetfejné
prospesné stavby, vetejné prospéSna opatfeni a asanace®.

mistni komunikace — D1-D3

parkovisté — D4

obratis§t¢ — D5

vyhybny — D6, D7

kanalizace splaskova — K1-K27

kotenové Cistirny odpadnich vod — K28-K30

vodovodni fady — V1-V15

vodni plochy — VP1, VP2

Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
D1 1501
D2 2049, 404/1, 419/1, 410
D3 502/1, 2381
D4 701, 700
D5 1152/1, 1152/2
D6 1152/2, 1152/1
D7 1094/7, 1094/9
K1 1512/2, 2181, 2178, 2103/1, 2095, 2073, 2974, 2045, 2046
K2 1501, 2129/1
K3 2179
K4 2178
K5 2383, 2095,
K6 2108
K7 2091
K8 2111, 2079, 2370/1
K9 2066, 2073
K10 2974, 2082/2
K11 2080/1, 2974
K12 2066, 2044, 2045
K13 2078, 2045
K14 2049
K15 2129/1
K16 2173/1, 21752, 2129/1
K17 2108
K18 2166
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K19 2326, 2160

K20 2111, 2129/1, 2129/2, 2129/3, 2381
K21 2381, 2151

K22 2116/4, 2381, 2195/1
K23 2111, 2151

K24 2157,

K25 2157, 1060, 1087/1, 1135/1, 1152/2, 1136/6, 1136/1, 1145/1
K26 1094/7, 1087/1

K27 2166

K28 1144, 1152/1

K29 1277, 1274, 1275

K30 345/1

V1 1501

V2 2178, 2103/1

V3 2191, 2095

V4 2104/1

V5 2091, 2095

V6 2974, 2082/2

\i 2066, 2073

V8 2080/3, 2080/1, 2974
V9 2078, 2045

V10 2049

V11 2175, 2129/1

V12 2129/1,

V13 1152/2

V14 2129/1, 2111, 2381
V15 2381

VP1 1014

VP2 358, 367/3, 2369, 2025

B) Verejné prospésSna opatient

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biokoridory K11 a K12
lokalni biocentra LBC 5 a LBC 7

Oznaceni VPO Parcelni ¢islo
LBC5 1275, 1277, 1274, 1278/1, 1222, 1225, 1194/1, 1194/4, 1194/3, 1167,
1166, 1350/1, 2372/2
LBC7 604, 582
K11 1098, 1095/3, 1095/1, 1004, 1005, 1021/2, 2373, 1202, 1206/1, 1207/3,
1207/1, 1194/1, 1211, 1296/1, 191, 177/6, 32/1
K12 599/3, 527/2, 2043/1

C) Stavby a opati‘eni k zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu

ProtipoZarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany bude nezbytné zabezpecit vystavbu a udrzbu objektd pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni. Voda je v jednotlivych ulicich rozvedena do
hydranta. Jako rezerva pro zvySenou potiebu pozarni vody bude slouzit Doubicky potok.
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Obecna ochrana obyvatelstva

V ramci tizemniho planu je podle vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20 navrzena pro ukryti
obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti (odst.c) §20) budova kostela. Pro skladovani
materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst.e) bude vyuzit objekt obecniho uiadu.
Pro zabezpeceni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst.d) je uréen prostor

pied kostelem a budovy penzioni.

Podle pozadavki vyhlasky ¢.380/2002 Sb., § 20, odst.a) je ticba navrhnout feSeni na ochranu
pied povodni a priilomovou vinou. Proto navrhuje tizemni plan vybudovani dvou rybnikt

na plochach VP18 a VP28 a rekonstrukci Velkého rybnika. Pro zachranné, likvida¢ni

a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych tc¢inkli kontaminace, vzniklych
pfi mimotadné udalosti (odst.g) navrhuje uzemni plan vyuziti prostoru vyrobniho aredlu, kde
bude vyc¢lenéna jedna mistnost pro uskladnéni nebezpeénych latek. Pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo zastavénd tizemi a zastavitelné plochy obce (odst.f) je navrzen
prostor u silnice 111/26327 ve sméru na Rybnisté na hranicich katastru obce. Nouzové
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst.i) bude zabezpeceno

Z Rumburku. Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb bude vyuzit hibitov v Krasné Lip¢.

D) Plochy pro asanaci

Na tizemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni tpravy.

8. VYMEZENi VPS A VPO, PRO KTERA LEZ UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle §
101 zakona ¢. 183/2006 Sb.):

A) Veriejné prospésné stavby

mistni komunikace — D1-D3

parkovisté — D4

obratisté — DS

vyhybny — D6, D7

kanalizace splaSkova — K1-K27

kofenové Cistirny odpadnich vod — K28-K30
vodovodni fady — V1-V15

vodni plochy — VP1, VP2

Oznaceni VPS Parcelni ¢islo
D1 1501
D2 2049, 404/1, 419/1, 410
D3 502/1, 2381
D4 701, 700
D5 1152/1, 1152/2
D6 1152/2, 1152/1
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D7 1094/7, 1094/9

K1 1512/2, 2181, 2178, 2103/1, 2095, 2073, 2974, 2045, 2046
K2 1501, 2129/1

K3 2179

K4 2178

K5 2383, 2095,

K6 2108

K7 2091

K8 2111, 2079, 2370/1
K9 2066, 2073

K10 2974, 2082/2

K11 2080/1, 2974

K12 2066, 2044, 2045

K13 2078, 2045

K14 2049

K15 2129/1

K16 2173/1, 21752, 2129/1
K17 2108

K18 2166

K19 2326, 2160

K20 2111, 2129/1, 2129/2, 2129/3, 2381
K21 2381, 2151

K22 2116/4, 2381, 2195/1
K23 2111, 2151

K24 2157,

K25 2157, 1060, 1087/1, 1135/1, 1152/2, 1136/6, 1136/1, 1145/1
K26 1094/7, 1087/1

K27 2166

K28 1144, 1152/1

K29 1277,1274, 1275

K30 345/1

V1 1501

V2 2178, 2103/1

V3 2191, 2095

V4 2104/1

V5 2091, 2095

V6 2974, 2082/2

V7 2066, 2073

V8 2080/3, 2080/1, 2974
V9 2078, 2045

V10 2049

V11 2175, 2129/1

V12 2129/1,

V13 1152/2

V14 2129/1, 2111, 2381
V15 2381
VP1 1014
VP2 358, 367/3, 2369, 2025

B) Veiejné prospéSna opatieni

prvky Uzemniho systému ekologické stability: lokalni biokoridory K11 a K12

21




lokélni biocentra LBC 5aLBC 7

Oznaceni VPO Parcelni ¢islo
LBC5 1275, 1277, 1274, 1278/1, 1222, 1225, 1194/1, 1194/4, 1194/3, 1167,
1166, 1350/1, 2372/2
LBC 7 604, 582
K11 1098, 1095/3, 1095/1, 1004, 1005, 1021/2, 2373, 1202, 1206/1, 1207/3,
1207/1, 1194/1, 1211, 1296/1, 191, 177/6, 32/1
K12 599/3, 527/2, 2043/1

9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 25 listt.
Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 7 vykrest ( métitko 1 : 5000):
- Zakladni ¢lenéni izemi
- Hlavni vykres — urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim
- Hlavni vykres — koncepce uspotfadani krajiny
- Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — doprava
- Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — zdsobovani vodou
- Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury — elektricka energie, kanalizace
- Veftejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a asanace
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Oduvodnéni

Odtivodnéni Uzemniho planu Doubice obsahuje textovou a grafickou &ést.
A. Textova cast

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU DOUCIE

O potizeni Uzemniho planu Doubice, bylo rozhodnuto na zakladé usneseni bod 4) z 21.
zasedani zastupitelstva obce Doubice (dale jen ZO) ze dne 26.4.2006, a to v souladu s ust. §
26 odst. 2 zakona €. 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki (stavebni zdkon) a dle §
31 odst. 2 zakona ¢. 50/1976 Sb., v platném znéni. V souladu s vyse uvedenym usnesenim
bylo zpracovano Zadani podle § 20 odst. 1 stavebniho zakona, které stanovi pozadavky na
vypracovani tizemn¢ planovaci dokumentace. Usnesenim bod 8) z 26.zasedani ZO ze dne
20.9.2004 byla vybrana firma : AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha (odpovédny projektant
Ing.Stanislav Zeman) jako zpracovatel izemniho planu.

Na zakladé souhlasného stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, jako nadtizeného
organu uzemniho plénovani ze dne 3.11.2005 ¢&.j.:UPS/669/125937/05, schvalilo
Zastupitelstvo obce na 42. zasedani ZO usnesenim bod 11) ze dne 14.12.2005, zadani
uzemniho planu.

Potizovatel na zdkladé vysledki projednani konceptu feSeni zpracoval souborné stanovisko,
které bylo schvaleno na 48.zasedani ZO, usneseni bod 3) ze dne 10.8.2006.

Obec Doubice v souladu s § 6 odst. 6 pismeno b) zakona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim
plénovani a stavebnim fadu, pozadala Mé&stsky ufad Rumburk, odbor Regionalniho rozvoje a
investic, Usek uzemniho planovani dopisem ze dne 3.1.2008 o pievzeti pofizovatelské
¢innosti.

V zati 2007 byl zpracovatelem (prostiednictvim obce Doubice) potizovateli predan navrh
UPO Doubice. Po provedené kontrole byly vyzvany dotéené organy a sousedni obce
oznamenim o konani spole¢ného jednani dopisem ¢.j.:ORRI1/46107-07/4975-2007/koh, aby
dotené organy uplatnily své stanoviska ve lhiité 30 dnli ode dne spole¢ného jednadni a ve
stejné 1hiité sousedni obce své piipominky. Spoleéné jednani o navrhu UPO Doubice se
konalo 17.12.2007 na Obecnim ufadé¢ Doubice. Doruéena stanoviska byla projednana a
v dohodnutém rozsahu a formé zapracovana do navrhu (viz. Zprava o projednani navrhu UPO
Doubice).

Potizovatel zaslal dopisem ze dne 5.5.2008 pod ¢.j.:ORR1/19400-08/4975-2007/koh Zpravu
o projednani navrhu UPO Doubice spolu s navrhem UPO a Zadosti o stanovisko Krajskému
tfadu Usteckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu.

Stanovisko KUUK pofizovatel obdrzel dne 11.6.2008 pod ¢&.j.:UPS/241/96774/78052/08.
Potfizovatel upravil névrh uzemniho pldnu a ozndmil vefejnou vyhlaSkou pod
¢.j.:ORRI/33109-08/4975-2007/koh Vefejné projednani upraveného a posouzeného Navrhu
UPO Doubice. Tento navrh byl vystaven od 15.8.2008 do 15.9.2008 na obecnim uiadé
Doubice a zaroven na méstském ufadé Rumburk, odboru Regionalniho rozvoje a investic,
ufadu Uzemniho planovani. Z vefejného projednani vyplynuly dvé namitky (viz. bod 10.
tohoto odiivodnéni)
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2. VYHODNOCENi SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Z dokumentu Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji zadné pozadavky pro
koncepci UPO Doubice.

V soudasné dobé je potizovana zavazni dokumentace Zasady izemniho rozvoje Usteckého
kraje, které jsou soucasné ve fazi zpracovani navrhu zadani.

3. yYﬂoprCENi SOULADU SCiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Navrh UPO Doubice je plné v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh UPO Doubice je plné v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a vyhlagkou &.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemn¢ planovaci Cinnosti.

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Stanoviska dotCenych organti byla ve vSech ptipadech respektovana.
6. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Zadani bylo projektantem splnéno, byly akceptovany stanoviska dotéenych organi, které se
k navrhu vyjadiily a vSechny zmény schvalené v zadani jsou v navrhu UPO Doubice
zapracovany.

7. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan obce Doubice je zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), a v souladu s vyhlaSkami ¢.500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci azplsobu evidence uzemné
pléanovaci ¢innosti, a ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi.

Ptijaté feSeni predpoklada vyuziti pozemki s nasledujicimi parcelnimi €isly:
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Cislo

Max. pocet

Parcelni ¢islo Vymeéra plochy plochy rodinnz'fch
domiui
1518/1 0,09 ZV1 -
1518/2
1492/1 0,12 B2 1
1492/1 0,14 B3 1
1144 0,15 T4 -
1476 0,12 B5 1
11 0,71 B7 4
8/1
1480
1468/1
14111
1411/2
1422/1 0,14 B8 1
1422/2
183
174/2 0,08 B9 1
20/1 0,06 B10 1
1320/3 0,17 B11 1
1373/1 0,54 B12 3
1354/1
1354/3
0,10 B13 -
1072/4 0,41 B14 2
1072/2
1094/1 0,17 B15 1
1094/2
1095/5 0,42 B16 2
1045/1
1095/1
0,25 B17 -
0,15 VP18 -
Cislo Max. pocet
Parcelni ¢islo Vyméra plochy rodinnych
plochy o
domi
0,46 B19 -
928/1 0,24 B20 1
0,85 021 -
1234/1 0,17 B22 1
0,85 S24 -
467/2 0,11 B25 1
467/1
434/1 0,12 B27 1
0,70 VP28 -
410 0,20 B29 1
879/1 0,22 B30 2
77212 0,16 B33 1
707 0,13 B34 1
747/1 0,28 B35 1
711/2
527/1 0,40 B36 2
527/4
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527/5

686/1

669/1 0,24 B37 1

669/3 0,10 B38 1

599/4 0,19 B39 1
0,17 B40 0

1087/1 0,27 B41 1

116/1 0,16 B42 1

200/1 0,05 B43 1
0,39 T44 -
0,42 T45 )

929/1 0,10 B46 1

929/3

928/9

1492/7 0,15 B47 1
0,22 P48 -

Vyuziti feSeného Uzemi je podminéno respektovanim ndaslednych limith a zejména
prostorovych regulativii. Variantni feSeni nebylo nutné.

- Limity vyuziti Gzemi

Ptijaté feSeni uzemniho planu vychézi z nésledujicich limith vyuziti 1zemi, které determinuji
budouci rozvoj uzemi:

. ochranné pasmo silnic 111/2652, 111/2653 a 111/26327 (15 m),
. ochranné pasmo elektrorozvodi VN 22 kV (10 m),

. ochranné pasmo trafostanic (7 m),

. ochranné pasmo telekomunikacnich kabelt (1,5 m),

. ochranné pasmo vodovodnich fadd (1,5 m),

. PHO vodnich zdroji II. stupné,

. CHOPAY Severoceska kiida,

. ptaci oblast Labské piskovce,

. evropsky vyznamna lokalita Ceské Svycarsko,
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. ochranné pasmo lesa (50 m),

e e e e
~ N L B W

. manipula¢ni plocha podél vodnich tokt (6 m),
. ochranné pasmo radioreléové trasy (50 m),

. IV.zéna CHKO Labské¢ piskovce,

. II. a III. zéna CHKO Luzické hory,
. I aIl. zoéna NP Ceské Svycarsko,

. ochranné pasmo ptirodni rezervace Spravedlnost (50 m),

. nemovité kulturni pamatky — kostel Nanebevzeti Panny Marie a hradek Chiibsky.

Z téchto limithh vyuziti uzemi jsou v koordinacnim vykrese vyznacCeny pouze ty, které jsou
graficky vyjadfitelné v métitku 1 : 5 000.

Z navrhu uzemniho planu vyplyvaji nové limity vyuziti izemi:

1. ochranné pasmo vodovodnich fadii v novych obytnych lokalitach (1,5 m),

2. ochranné pasmo kanalizac¢nich tadi (1,5 m),
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3. ochranné pasmo Cistiren odpadnich vod (50 m),

4. prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC 5 a LBC 7
a lokalni biokoridory K11 a K12

,»Vystupni“ limity ¢.1 az €.3 se vztahuji k nezbytnym podmifiujicim investicim nové bytové

vystavby a limit ¢.4 byl navrzen pro uchovani velmi vysoké kvality pifirodniho prostiedi

na tzemi obce.

Kromé téchto limitd vychdzi Gzemni plan zuzemné technickych vychodisek (viz.

Odtivodnéni Uzemniho planu str. 7 — 15)

8. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI A
INFORMACE, JAK BYLO RESPE;(TOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi neni sou¢dsti navrhu uzemniho planu, jelikoz
(dle § 50, odst. 1 zékona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu) zadani
neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na
zivotni prostiedi.

9, VYHODNQCENi ’PREDPOKLADANYC’H pﬁSLEDKﬁ
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

- Ochrana piidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu piady naleZejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem je na spravnim Uzemi obce Doubice navrzeno 42 rozvojovych ploch a dale dopravni
stavby. Celkova rozloha navrzenych ploch ¢ini 10,48 ha (v€etné rezervnich ploch 11,46 ha).
Z tohoto rozsahu je 1,06 ha ploch lokalizovano na neplodné pudé¢ a v piipadé 1,18 ha se bude
jednat 0 odnéti pozemku urcenych k plnéni funkce lesa (v dusledku realizace rybnika a dvou
kofenovych Cistiren odpadnich vod).

Z celkové plochy rozvojovych zaméri na izemi obce Doubice se v ramci navrhu (tedy bez
rezervnich ploch) piedpoklada odnéti 8,26 ha zemédélské pudy — 0,48 ha v zastavéném tizemi
a 7,78 ha mimo zastavéné uzemi obce. Z celkové plochy odnéti ZPF (8,26 ha) ptipada 7,83 ha
(94,8 %) na louky, 0,32 ha (3,9 %) na zahrady a 0,11 ha (1,3 %), na ornou pudu. Veskery
zédbor zemédélského pldniho fondu vyvolany vystavbou na rezervnich plochach B13, B17,
B19 a B40 pfipadé na ornou piudu. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsaZeny
Vv zaveretné tabulce této kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zeméd¢€lského pidniho fondu podili nejvice
bytova vystavba (73,8 %), zbytek ptipada na sport (10,3 %), obanskou vybavenost (6,8 %),
technickou vybavenost (5,0 %), dopravu (3,0 %) a na zeméd¢€lskou vyrobu (1,1 %). Rezervni
plochy B13, B17, B19 a B40 budou vyuzity vyhradné ve prospéch bytové vystavby
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Zduvodnéni, proc je navrhované reSeni ve srovnani s jinvm moZnym reSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan obce Doubice byl fesen s cilem soustiedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné do proluk ve stdvajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zastavbu obce
bezprostiedné navazuji. Diky tomuto feSeni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych
souboril na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych ptid uprostied souvislych
zemédélskych honil a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym
uzemim a nov¢é navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Udaje o zaiazeni pozemkii zemédélské piidy do bonitovanych pidné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Obec Doubice lezi v klimatickém regionu ¢€.7 (mirné teply, vlhky, s primérnou ro¢ni teplotou
6-7 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 650-750 mm). V ramci tohoto klimatického
regionu je zde 5 hlavnich pidnich jednotek, které¢ budou dotéeny planovanou vystavbou:

HPJ 30 hnédé pidy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy
na permokarbonskych horninach a piskovcich, leh¢i az stiedné té€zké, vétSinou
S dobrymi vldhovymi poméry. Tyto pudy jsou ocenény odvodem 63 tis. K¢
za odnéti 1 ha.

HPJ 41 svazité pidy (nad 12 °C) na vSech horninach; stfedné t&zké az t&7ké s riiznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich, s vldhovymi poméry zavislymi
na srazkach. Odvod za odnéti 1 ha téchto pid ¢ini 10 tis. K¢.

HPJ 50 hnédé pidy oglejené a oglejené pidy na rtiznych horninach (hlavné zuldch,
rulach); zpravidla stfedné tézké, slabé az stiedné Stérkovité az kamenité,
docasné zamoktené. Tyto pudy jsou ocenény odvodem 56 tis. K¢ za zabor 1 ha.

HPJ 68 glejové pidy zraselin€lé a glejové pudy uzkych tdoli, véetné svahi, obvykle
lemujici malé vodni toky; stfedné¢ tézké aZz velmi tézké, zamokiené,
po odvodnéni vhodné pouze pro louky. Tyto pidy jsou ohodnoceny castkou
9 tis. K¢ za odnéti 1 ha.

HPJ 77 mélké strze do 3 m hloubky — nevhodné pro zemédélskou plidu. Odnéti 1 ha
téchto piid stoji 5 tis. K¢.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka (viz.Odiivodnéni Uzemniho planu Doubice str.18, 19, 20,
21)

- Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Vseobecné udaje o lesich v FeSeném tzemi

V feSeném uzemi se nachazi celkem 1 717,2 ha lesnich pozemki. Lesnatost tzemi je
mimotadné vysoka, lesy pokryvaji 89,0 % celkové rozlohy.

Podle Lesniho hospodaiského planu spadaji lesy v obci mimo Narodni park Ceské Svycarsko
do kategorie 10 — hospodaisky les. Lesy v narodnim parku o rozloze cca 1 631 ha jsou podle
§8 odst.1 pism. ¢) zak. ¢. 289/1995 Sb. (lesni zdkon), v platném znéni, lesy zvlastniho urceni.
Ptevazuji zde smrky a ¢astecné 1 buky.
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Vvhodnoceni poZadavka na zabory pozemkiu uréenych k plnéni funkei lesa

Navrhovanym fesenim uzemniho planu budou dotceny pozemky urcené k plnéni funkce lesa
v rozsahu 1,18 ha v disledku vystavby dvou kotfenovych ¢istiren odpadnich vod (plochy T44
a T45) a rybnika (plocha VP28).

10. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky k UPO byly uplatnény pani Ing. Alenou Jahodovou a panem Jifim Hamadkem
(vlastnici pozemkil dotéenych navrhem zastavitelnych ploch), v zastoupeni panem Stépanem
Jahodou na zéklad¢ plnych moci.

M&U Rumburk, ufad Gzemniho planovani — jako pofizovatel, doporudil zastupitelstvu,
zamitnout namitky uplatnéné pii vefejném projednani o upraveném a posouzeném navrhu
UPO Doubice, vzhledem ke skute¢nosti, ze nebyly podany namitky, které by vyjadiovaly
rozpor se stanovisky dotéenych organt.

Na 17.zasedani ZO Doubice ze dne 22.zafi byly namitky zamitnuty usnesenim bod 3).

11. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Piipominky k UPO Doubice nebyly uplatnény.

B. Graficka ¢ast
Oduvodnéni:

Textova ¢ast odlivodnéni uizemniho planu obsahuje 22 listi.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 3 vykresy (méfitko 1 : 5000):
- Koordina¢ni vykres
- Sirsi vztahy
- Predpokladané zabory ptidniho fondu
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu obce Doubice vydaného formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

V Doubici: 27.10.2008

vlastnorucni podpis na origindle vlastnorucni podpis na origindle
Martin Schulz Bretislav Jemelka
starosta obce mistostarosta obce
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